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W 2012 roku powstanie znacznie
wiecej biur niz w roku minionym.
Sprzyja temu wysoki popyt na
powierzchnie biurowe w naszym
kraju.

W odroznieniu od rynkow swiato-
wych, polski rynek powierzchni
biurowej rosnie. W naszym kraju
w budowie jest obecnie ponad

1 milion metrow kwadratowych

powierzchni nowoczesnych biur.
Popyt na nie utrzymuije sie na
wysokim poziomie, dlatego de-
weloperzy nadrabiajg wiasnie
spadek produkgciji, ktory miat
miejsce w 2009 i 2010 roku (ra-
port Jones Lang LaSalle i Hays
Poland — Office Market Profile:
Poland). Analitycy Jones Lang
LaSalle wskazuja, ze najwiecej
biur jest w budowie w Warszawie
(600 tys. mkw.), gdzie najbar-
dziej ich brakuje. Poza stolicg,
biurowce najliczniej powstajg
we Wroctawiu (103 tys. mkw.)

i Szczecinie (88 tys. mkw.).

W 2012 roku spodziewane jest
Znaczne ozywienie w tym seg-
mencie rynku. Deweloperzy pla-
nujg odda¢ w nim az 540,5 tys.
mkw. w 52 obiektach biurowych.
W 2011 roku podaz nowych po-
wierzchni byta bardzo mata

w poréwnaniu z latami ubiegtymi.
W najwiekszych miastach w kraju
(Warszawa, Krakéw, Wroctaw,
Trojmiasto, todz, Katowice i Po-
znan) do konca Ill kw. 2011 roku
do uzytku oddano tylko 154 tys.
mkw. nowej powierzchni biuro-
wej w 21 budynkach. Z tego po-
nad potowa przypadta na War-
szawe.

Poza stolicg gtéwnym rynkiem
pozostaje Krakow, w ktorym jest
494 tys. mkw. Kolejne miasta,

w ktorych dostepna jest znaczna
ilo§¢ nowoczesnej powierzchni
biurowej to Wroctaw

(873 tys. m kw.) i Tréjmiasto
(333 tys. mkw.) (dane DTZ).

Z zestawien Jones Lang LaSalle
wynika, ze to wiasnie w Warsza-
wie, Krakowie i Tréjmiescie wy-
najeto w pierwszych trzech kwar-
tatach 2011 roku najwieksza
ilos¢ biur, W Warszawie najem-
cow znalazto 440 tys. mkw. po-
wierzchni biurowej, a w Krakowie
i Wroctawiu juz znacznie mniej,
bo odpowiednio 69 tys. mkw.

i 36 tys. mkw.

W stolicy na najem metra w no-
woczesnym biurowcu trzeba wy-
fozy¢ co najmniej 12 euro mie-
sigcznie. Najwyzsze ofertowe

czynsze dochodzg w Warszawie

niemal do 30 euro za mkw. Mimo

to na stotecznym rynku utrzymu-
je sie duzy popyt na biura. — Fir-
my poszukujg przede wszystkim
tanszej powierzchni biurowej niz
ta, ktéra oferowana jest w $ci-
stym centrum miasta. Duzym po-
wodzeniem cieszy sie Mokotéw

i obszar wzdfuz Alei Jerozolim-

skich, gdzie powierzchnia biuro-
wa nie jest w tak wygorowanej
cenie. Alternatywg sg tez poje-
dyncze biurowce, ktore powstajg
w réznych czesciach miasta.
Czasem oferujg bardzo ciekawe
rozwigzania. Przyktadem jest
bedacy wtasnie na ukonczeniu
kompleks Inwestycja Kijowska,
ktéry powstat na warszawskiej
Pradze. Projekt sktada sie

z dwoch budynkow. Bardzo
interesujacego architektonicznie,
nowopowstatego obiektu i zrewi-
talizowanej zabytkowej kamienni-
cy. Co jest decydujace dla na-
jemcow, PBM Potudnie Develop-
ment oferuje powierzchnie
biurowg w tej inwestyciji juz od
56 zi/mkw. — ttumaczy Andrzej
Wiodarski, partner w spotce
Nuvalu, ktéra zajmuje sie komer-
cjalizacja biurowca.

Zapotrzebowanie na biura ro$nie
tez w pozostatych miastach.
Stawki czynszéw w regionach
utrzymuijg sie na stabilnym po-
ziomie 13-16 euro/mkw. na
miesigc.

Z danych DTZ wynika, ze poza
stolicg w szesciu giéwnych mia-
stach w Polsce (Lodzi, Katowi-
cach, Krakowie, Poznaniu, Wro-
ctawiu i Trojmiescie) w pierwszym
potroczu 2011 roku ilos¢ dostep-
nej nowoczesnej powierzchni
biurowej wzrosta o 51 tys. mkw.

i wynosita 1,95 milionéw mkw.
Wedtug szacunkow analitykéw tej
firmy w roku 2012 moze nastagpic
przetom, jesli chodzi o ilos¢ po-
wierzchni dostarczonej na rynek.
Po raz pierwszy od 2008 roku

w miastach regionalnych podaz
moze wzrosng¢ na tyle, ze prze-
kroczy warto$¢ 220 tys. mkw.
Tymczasem na $wiatowych ryn-
kach trend jest odwrotny. Najemcy
zainteresowani sg ograniczaniem
kosztéw najmu, a firmy prowadza-
ce dziatalnos¢ w wielu lokaliza-
cjach dgza do centralizacji. Na-
jemcy optymalizujg wielkos¢ zaj-
mowanej powierzchni, w czym po-
mocne sg nowe technologie, ktdre
majg znaczny wplyw na zmiane
obecnych warunkow pracy.

W Europie spada aktywnos¢ de-
weloperow. Z raportu Global Offi-
ce Forecast firmy Cushman & Wa-
kefield wynika, ze relacja nowych
inwestycji w stosunku do tgcznych
zasobow w 2011 roku moze obni-
zy€ sie procentowo nawet o po-
nad potowe w poréwnaniu z 2009
rokiem. A w latach 2012-2013 no-
wa podaz na europejskim rynku
spadnie jeszcze bardziej.

W Europie wskazniki pustosta-
noéw zmniejszg sie nieznacznie,
ale w niektdrych miastach bedg
rosly ze wzgledu na spadek po-
pytu i wzrost inwestycji. W 2012 r.
nowe biurowce zostang oddane
do uzytku m.in. w Mediolanie,
Warszawie, Madrycie, czy Sztok-
holmie. Niemniej w ogdlnoeuro-
pejskiej skali aktywno$¢ dewelo-
perska maleje.

Wiecej na stronach:
www.pbmdevelopment.pl

i www.nuvalu.pl.




